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● Une enquête de terrain
○ 5 études de territoires
○ panorama national et “coups de sonde” localisés 

(agences d’urbanisme, instances nationales)
● Entretiens semi-directifs (env. 80)

○ collectivités (élus, services techniques)
○ autres acteurs du territoire 
○ filière de l’immobilier

● Récits de vie habitants (env. 25)
○ dans chaque territoire d’étude
○ focus sur les “partants” d’Île-de-France

● Enquêtes par questionnaires (2)
● Analyse du fichier des créations 

d’entreprises 

Une enquête qualitative multi-située

CERISY – Déconstruire l’exode urbain – A. Delage, M. Rousseau, 12.06.2022
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Derrière l’ « exode urbain » :

transition rurale 
ou 

méga-périurbanisation ?
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Problématisation de l’enquête



1. La toile de fond : le désamour métropolitain
2. L’explosion d’un récit médiatique controversé
3. Déconstruire l’exode urbain : à propos de 3 mythes
4. Une simple accélération de la cinquième vague de néo-ruraux ?
5. Exode urbain… ou méga-périurbanisation ? L’hypothèse d’une extension 

de la rente foncière
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La toile de fond

Le désamour métropolitain
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La construction récente d’un récit anti-métropolitain
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Ce récit s’incarne brutalement lors du Grand Confinement
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 Départs massifs et soudains 
hors des grands centres urbains



9
Place de la Comédie, Montpellier, durant le confinement

(M. Rousseau, 22.03.2020) (M. Rousseau, 2020)

Ce récit s’incarne brutalement lors du Grand Confinement
 Un monde urbain inégalitaire au grand jour
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L’explosion d’un récit médiatique controversé
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La diffusion du récit par les médias

● Double prisme : 
- Télétravail
- Discours anti-métropolitain

● Un effet de prophétie auto-réalisatrice ?
 Une « transmutation symbolique » de certains 
espaces ruraux ?
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… un récit d’emblée conflictuel
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Un nouveau marché de l’exode urbain pour le secteur privé
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https://vivrovert.fr/
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Un nouvel espoir pour les espaces 
en déclin? 

CERISY – Déconstruire l’exode urbain – A. Delage, M. Rousseau, 12.06.2022



Une volte-face tardive…

https://www.lesechos.fr/thema/articles/mobilite-il-ny-a-pas-dexode-urbain-massif-1397365
https://www.lexpress.fr/actualite/idees-et-debats/exode-urbain-comment-les-grandes-villes-ont-
ete-diabolisees-et-la-campagne-fantasmee_2168238.html 15
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Déconstruire l’ « exode urbain »

A propos de trois mythes…
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Deux ou trois choses que l’on croit savoir de lui…

1. « La fin des métropoles »
2. « Le télétravailleur va sauver les 

espaces en déclin »
3. « Les mobilités résidentielles vont niveler 

les inégalités territoriales »
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1. « La fin des métropoles »

• En dépit du désamour métropolitain, 
- peu de flux résidentiels d’ampleur
- peu d’arrivées dans les villes en déclin

• Inversement, un renforcement de :
- la périurbanisation
- la littoralisation

 Une simple accélération de tendances déjà à l’œuvre ?
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2. « Le télétravailleur va sauver les espaces en déclin »

● Un apport de nouvelles populations
○ Croissance démographique
○ Espoir de dynamisme

Mais…
○ Ne consomment pas forcément sur place 

(peu d’emplois induits)
○ Ne s’impliquent pas forcément dans la vie 

locale

 Un levier non de l’exode urbain, 
mais de la méga-périurbanisation?
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5 grands profils Dynamique territoriale Logique socio-spatiale

1. (pré)retraités Accroissement de l’attractivité des zones 
traditionnelles de villégiature (Lot)

Méga-urbanisation

2. professions intermédiaires / 
classes populaires stables alliant 
télétravail et navettes

Extension périurbanisation lointaine qui 
rejoue les divisions sociales connues des 
territoires urbains (Corbières)

Méga-urbanisation

3. cadres supérieurs alliant
télétravail et grande mobilité

Renforcement des zones traditionnelles de 
villégiature, espaces ruraux aux paysages 
naturels préservés (Pilat)

Méga-urbanisation

4. jeunes ou familles de diplômés 
associant télétravail et projet de 
reconversion professionnelle

Une nouvelle vague de renaissance rurale 
dans des territoires peu denses (Vosges du 
Nord)

Transition rurale

5. marginaux et population à la 
précarité +/- choisie, en quête 
d’un mode de vie alternatif

Retour des territoires refuges (Cévennes) Indifférenciée

2.« Le télétravailleur va sauver les espaces en déclin »
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 Des profils plus diversifiés qu’annoncé
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 Des profils plus diversifiés qu’annoncé
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 Des profils plus diversifiés qu’annoncé
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 Des profils plus diversifiés qu’annoncé
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 Des profils plus diversifiés qu’annoncé
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3. « Les mobilités résidentielles vont niveler les inégalités 
territoriales »

● Un nombre important de 
transactions, non suivies 
d’installations

● Des flux spatialement sélectifs

25
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Derrière le cadrage médiatique sur l’ « exode urbain »…

Une simple accélération de la cinquième vague de néo-ruraux ?
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Transition rurale : vivre les pieds dans la terre

27

• Une quête de qualité de vie
- « Retrouver du sens » en quittant l’ « erreur 

urbaine »
- Du simple désir d’un contact avec la nature 

à la crainte de l’effondrement

• Reconversion professionnelle 
- Prégnance des burn-outs
- Surqualification (déclassement)
- Polyactivité et nouveau rapport au travail

• Un projet incertain
- Famille : âge des enfants ? Le conjoint ?
- Intégration ?
- Le frein du foncier

CERISY – Déconstruire l’exode urbain – A. Delage, M. Rousseau, 12.06.2022



● des projets de transition pragmatique, en 
actes

● une dynamisation de la démocratie locale 
(municipalisme)

Mais…
● Risque de gentrification rurale

« Depuis 4-5 ans (et le Covid le conforte), il y a ce regain de mouvement [d’installation dans la Haute-Vallée de l’Aude]. Un
mouvement plus concret qu’en 68. Ce mouvement aujourd’hui correspond à un mouvement de société beaucoup plus
large, avec une volonté de changement de modèle, qui trouve écho dans la société » (entretien élu Aude)

Le Taillis vert (© Eric Charmes, 2021)
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Des effets réels de dynamisation ultra-localisés (« les 
civiques »)
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Les flux invisibilisés de populations nomades (« les pirates ») 

“En rentrant à Montpellier, je n’en pouvais plus des gens. Le confinement a encore accentué ça. Donc là j’achète un camion et dans trois 
semaines je suis partie. Je vais me balader et je vais me trouver un coin, dans la nature (...). Mais je veux rester dans le coin pour pouvoir rebosser 
si ça se détend. (…) J’aime être sans attache, j’ai toujours été nomade. J’ai des amis qui cherchent des terrains, on est plein. Ils veulent construire 
des maisons en terre-paille. Autour de moi tout le monde fait ça. Tout le monde veut un camion, un terrain, se lancer dans la permaculture, 
dans les Cévennes ou les Pyrénées” (entretien, Montpellier, juin 2021) 29
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● Habitat léger / non conventionnel
○ Précarité sanitaire et énergétique
○ Indépendance / autosuffisance

● Turn over / saisonnalité
○ Déguerpissement ou accueil ?
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Exode urbain… ou méga-périurbanisation?

L’hypothèse d’une extension de la rente foncière
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Indéniablement, de nombreuses transactions

31
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= Un surplus de capital



Un renforcement de l’intégration métropolitaine des 
espaces de villégiature ? 

• De nouveaux usages 
o multirésidentialité
o urbanisme de plateforme

• Surchauffe territoriale
o Enraye les parcours résidentiels locaux

• Les effets résidentiels de l’éco-anxiété ?

32
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L’arrière-pays rural, nouvelle frontière de l’urbanisation ?

● Hausse des créations de SCI et d’entreprises 
du bâtiment et du paysage 

● Intérêt des promoteurs nationaux pour les 
communes rurales

Entreprises créées dans le secteur de 
l’immobilier, 2000-2021, PNR Vosges du Nord

Source : répertoire SIRENE
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L’arrière-pays rural, nouvelle frontière de l’urbanisation ?



L’ « exode urbain » : un récit favorisant l’extension du 
domaine de la rente urbaine ?

« On connaît une augmentation des prix de 10% à 15% sur un an. Et
les plateformes de location saisonnière suppriment des locations à
l’année sur le marché. Or il est déjà peu nombreux en Bretagne (…).
Car il est plus facile de se dire qu’on achète une résidence
secondaire en finançant son entretien par des locations
saisonnières faciles. Cela tend les prix. Il y a des centaines de
milliards d’euros d’épargne par certains ménages français, qui
trouvent des débouchés dans l’immobilier. On achète, c’est pas
cher, on est un coin sympa, on verra bien ce qu’on en fera
après. C’est un effet du covid qui a une répercussion sur la tension
du marché, pas forcément sur les migrations. (…) On est dans un
phénomène de relégation. De nombreux élus nous le confirment »
(entretien collectif, Saint-Brieuc Armor Agglomération, octobre 2021)

 Derrière l’ « exode urbain », une extension du spatial fix?35
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Pour conclure...
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> Une cohabitation compliquée

- Le retour des tensions “classiques” entre 
anciens et “néo”

- Des conflits sur l’usage des ressources (eau, 
forêt…)

- L’apparition de nouvelles crispations révélées 
par la crise sanitaire

“ Pendant la période passée, ça a généré des tensions importantes entre ces réseaux [antimasque, 
antipass, antivax] et les autorités, et a accentué des tensions avec la population. Mais attention, la 
dichotomie anti / pro, néo / locaux : ça ne se recoupe pas forcément. » (Entretien SCIC de territoire)

1. Des tensions sociales accrues

37
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● Surchauffe des zones de villégiature
○ Saisonnier.e.s (agricoles, tourisme)
○ Étudiant.e.s
○ jeunes ménages locaux

● Des territoires auparavant “détendus” 
confrontés à un assèchement de 
l’offre et des problématiques 
urbaines

● Des élus sous pression

2. Des tensions sur le marché du logement

38
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● Développer de nouveaux outils de 
régulation

o Locations de courte durée

● Des innovations en termes de 
politique du logement
○ diversification des formes d’habitat 

individuel
○ Nouveaux dispositifs (OFS, etc…)

3. Réguler le marché du logement 

39
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439 articles (450 000 mots) (corpus quasi exhaustif)

« exode urbain » dans le titre ou le corps de texte

presse nationale et régionale française généraliste, 
quotidienne, hebdomadaire et mensuelle

janvier 2019 – mars 2023

articles rassemblés, étiquetés et importés 
dans le logiciel de textométrie TXM
(Buhler & Lethier, 2020; Comby, 2016)

(analyses de spécificités) (analyse diachroniques de progression)

+ 
important 

travail de tri

4. Réfléchir à la fabrique de l’information



Volume de publication d’articles comprenant « exode urbain » 
dans le titre ou le corps de texte (par mois)



(L’Humanité : aucune occurrence)



[H1] filtre médiatique / sélection des populations

Profil (Collet, Delage & Rousseau, 2022) Exemples de lemmes recherchés N = 

retraités – senior
« âgé » « vieux » « retraité » « à la 

retraite » « mamie » »papy» 
« senior »…

156
[++ PQR ; le Figaro et 

les Echos]

professions intermédiaires / classes 
populaires stables alliant télétravail 

et navettes

« salarié » « employé » « technicien » 
« infirmier » « enseignant » …

cadres supérieurs alliant télétravail 
et grande mobilité 494

[++ presse hebdo & 
mensuelle]jeunes ou familles de diplômés 

associant télétravail et projet de 
reconversion professionnelle

marginaux et population à la 
précarité +/- choisie, en quête d’un 

mode de vie alternatif

« marginal »* « précaire »* 
« alternatif »* « bénéficiaire »* « RSA »* 

« chômeur »* …
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